lier

ighe
o]

ion en
é immo
I€l BEKB BCBE

d
©
d
7))
()
=
e
©
=

sur le march

B
44 LSS vl N o




atelier
[Im# ?
!postziintrum —_ |

Bienvenue'!

Dagmar Fassler-Zumstein
Responsable de la Communication d'entreprise
de la BCBE

I€l BEKB BCBE



Noemi Capelli

Stratege en placement et economiste de la BCBE




Ve . . [€ BEKB | BCBE
Comment se definit la valeur locative ?

Valeur locative = environ 60 a 70 % du montant qu'un locataire devrait payer par an
pour son logement

frais
d'entretien

valeur intéréts

locative hypothécaires
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Dépendance du taux hypothécaire

Exemple de calcul

[€ BEKB | BCBE

Maison individuelle grevée d'une hypotheque de
Revenu imposable hors valeur locative
Valeur locative*

CHF 600 000
CHF 130 000
CHF 18 480

Taux hypothécaire: 1,5 %

Taux hypothécaire: 2,5 %

revenu locatif theorique 18 480 18 480
intéréts hypothecaires -9 000 -15 000
frais d'entretien - 5000 - 5000
impot sur la valeur locative 4480 -1520
revenu imposable total, valeur 134 480 128 480

locative comprise

*70 % du revenu locatif théorique 12x CHF 2200 = CHF 26 400
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Abolition de la valeur locative : conséquences

Déductions possibles Stabilité financiere
Intéréts hypothécaires Endettement
® Propriétaires ayant une hypotheque peu élevée ? en baisse

© Propriétaires ayant une hypothéque élevée

i i

p p
Frais d'entretien Prix de I'immobilier
© Biens immobiliers devant étre rénovés @ Attractivité générale des biens immobiliers
® Nouvelle constructions ou biens © Fourchette de prix des nouvelles
immobiliers en bon état constructions et des biens
immobiliers devant étre rénoves @
f P
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Et si la valeur locative venait a etre abolie ?

Les conseils de la BCBE

Prévoir les travaux d'entretien suffisamment tot

Ne plus remettre a plus tard les travaux d'entretien visant a économiser de I'énergie et a préserver
I'environnement

Modifier votre declaration d'impots
Analyser votre situation financiere

Votre coach financier se fera un plaisir de vous accompagner dans I'analyse de votre situation et |la
planification des etapes suivantes.
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sur le marcheé immobilier
bernois

Prof. Dr. Donato Scognamiglio
CEQO de CIFI SA




I€l BEKB BCBE

Activité économique hebdomadaire
L'economie suisse depasse deja le niveau d'avant la crise

Niveau avant la crise

0% =\

-2%

-49%

-6%

-8%

-10%

-12%

Janv. Fév. Mars Avril Mai Juin Juil. AoUt Sept. Oct. Nov. Déc.

Source: Seco
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Evolution du taux de chémage
Un marché du travail bernois résistant

4.5%
4.0%
3.5%

3.0%

2.5% Suisse 2,5%
0% Canton de Berne 2,0%

1.5%
1.0%
0.5%

0.0%
Oct. 2019 Avril 2020 Oct. 2020 Avril 2021 Oct. 2021

Source : Seco
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Evolution des prix des logements en propriété
Canton de Berne : croissance de 3,2% (douze derniers mois)

210

Suisse
200 6 derniers mois 12 derniers Depuis

mois 1998

190 ,
180
170 erne

160

Canton de Berne

150
140
130
120
110

100

Q0
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

Source : CIFI
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Le Covid-19 accélere I'exode urbain
Solde migratoire, Nombre de personnes
(uniquement mouvements a l'intérieur de la Suisse)

1000

Berne

Bale Geneve Lausanne Zurich

-1000

-2000

-3000

-4000

-5000

-6000

2018

0
2016 .
2017

2019

2020

Sources : OFS, CIFI
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Evolution des prix de I'immobilier en propriété par région
Grande dynamique dans I'Oberland bernois (12 derniers mois)

12 derniers mois
(30.9.2020 au 30.9.2021)

B >5%

M 4.5-5%
4-4,5%
3,5-4%
3-3,5%
2,5-3%
<2,5%

Source : CIFI

. Haute-Argovie
Jura bernois

\ Biel/Bienne

Seeland \

/ Emmental

\

Interlaken-Oberhasli
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Berne-Mittelland

_-""—f’-_

Thoﬁne

__-'-ﬂ'f__-_____-__
Haut-Simmental
et Gessenay Frutigen et

Bas-Simmental
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Evolution des prix de I'immobilier en propriété par région
Les plus fortes augmentations a long terme dans les centres et les
agglomerations

210

200 Région Depuis Berne-Mittelland
1998

190 Berne-Mittelland 102.7%

180

Haut-Simmental et Gessennay

170 Haut-Simmental et Gessennay 74.2%
(0]
160 Canton de Berne 72.7%

150

Canton de Berne

140
130
120
110
100 /\\/V

Q0
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

Source : CIFI
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Croissance démographique, activité de construction et

logements vacants
Des conditions de marche regionales differentes

Canton de Berne Berne-Mittelland Thoune Haute-Argovie
118
116
114
Unités de Iogements
112
110
3.2%
108 Populatlon
106
1.6%
104 1.0%
0.6%

102
100

98

2010 2015 2020 2010 2015 2020 2010 2015 2020 2010 2015 2020

Source : CIFI, OFS
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Croissance démographique, activité de construction et

logements vacants

Forte activité de construction dans I'Oberland

Haut-Simmental et Frutigen et Interlaken-Oberhasli
Canton de Berne Gessennay Bas-Simmental

118

116

114

Unités de logements

112

110

108 Population

106

1.6%
104 1.2%
1.0%
0.7%

102

100

98

2010 2015 2020 2010 2015 2020 2010 2015 2020 2010 2015 2020

Source : CIFI, OFS



Niveau des prix des maisons individuelles

Large eventail dans le canton

€l BEKB

BCBE

Prix dans des communes sélectionnées

Wangen an n -
der Aare mmune Prix en CHF Commune Prix en
/ CHF
Courtelary
Biel/Bienne
\ ne 1'566'000 Soleure 1'086'000
Berthoud
1/
/ Langnauim nne 1'055'000 Aarau 1'283'000
Aarl_:l_e_r_gl_li\& Emmental
‘thoud @97'000 Lucerne 1'739'000
. . arlaken 1'145'000 Fribourg 1'187'000
Prix maison
individuelle 1genthal 873'000 Neuchatel 1'152'000
= o ™ 1'116'000
oune ! !
[l >1100000 Berne \ une
[ 1000000-1100000 k
900000-1000000 ‘q’
800000-900 000 \ /
L} Caractéristiques de la maison
700000-800000 individuelle témoin
Type d'objet individuelle
600000-700000 Age 10 ans
Situation bonne
<600000 Gessenay Surface du terrain en m? 600
Surface habitable netteenm? 140
Grindelwald Nombre de pieces 5%
Interlaken Nombre de salles de bains 2
Volume du logement en m® 700
Frutigen Qualité de la construction bonne
Etat du batiment bon

Source : CIFI
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Evolution du taux de vacance
Premiere baisse significative depuis plus de dix ans

2.0%

Canton de Berne 1,6%
1.5% Suisse 1,5%

1.0%
0.5%

0.0%
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Sources: OFS/OFL
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Taux de vacance

Augmentation du taux de vacance dans le Jura bernois,

la Haute-Argovieg, le Seeland et a Bienne

Haute-Argovie

Jura bernois

Biel /
Bienne

Seeland

Emmental
Taux de vacance

M >35% Berne-

. 3% - 3.5% Mittelland
2,5% - 3%
2%-2,5% Thoune

1,5% - 2%

1% -1,5%

<1%

Interlaken-Oberhasli

Haut-Simmental et

Gessenay
Frutigen et

Bas-Simmental

Source: BFS/OFL

€l BEKB

Taux de vacance par région

Région Taux de vacance
Suisse 1,5%
Canton de Berne 1,6%
Jura bernois 4,4%
Biel/Bienne 2,8%
Seeland 2,6%
Haute-Argovie 3,2%
Emmental 1,6%
Berne-Mittelland 1,0%
Thoune 0,6%
Haut-Simmental et

Gessenay 1,0%
Frutigen et

Bas-Simmental 0,7%
Interlaken-Oberhasli 1.2%
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Hausse de l'inflation - également en Suisse

5.5%

4.5% Allemagne 4,5%

3.5%

2.5%

1.5% Suisse 1,2%

0.5%

— AW A

' ' v v N
-0.5%

-1.5%
Okt 13 Okt 14 Okt 15 Okt 16 Okt 17 Okt 18 Okt 19 Okt 20 Okt 21

Sources : OFS, destatis, US Bureau of Labor Statistics 20
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Immeubles de rapport avec les Top-Performance

Rendement a long terme des classes d'actifs en comparaison

500

+341%
+326%

450
400
350
+225%
300
250
200

150

100

50
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Sources : CIFI, SIX

Immobilier direct

SA immo. suisses

Actions suisses
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Mentions légales

Aucune garantie La BEKB | BCBE se fonde sur des analyses, des recommandations et des données de sources
fiables, accessibles au grand public. La BEKB | BCBE ne saurait garantir la qualité, I'exactitude, I'actualité et
I'integralité des informations contenues dans la présente publication.

Aucune offre Les données de cette publication ne sont fournies qu'a titre d'information et ont un caractéere
purement descriptif. Elles ne constituent ni une incitation ni une offre. En principe, il y aurait lieu d'acquérir les
produits et prestations uniqguement dans le cadre d'un entretien-conseil. L'achat et la vente de produits, decrits
dans la présente publication, se font exclusivement sous votre responsabilite.

Restrictions légales Les produits présentés par la BEKB | BCBE sont autorisés a la distribution en Suisse. Les
produits présentés dans cette publication ne sont pas destinés aux personnes qui, compte tenu de leur
nationalite, du siege social, de leur domicile ou pour d'autres raisons sont soumises a une legislation qui interdit
aux prestataires de services financiers étrangers d'exercer une activité commerciale dans cette zone
géographique. Ce principe s'appliqgue notamment aux personnes domiciliées aux Etats-Unis, au Canada, en
Grande-Bretagne, en Allemagne, en ltalie, en Espagne, au Japon et dans tous les autres Etats, dont 'ordre
juridique limite ou interdit la publication d'informations financieres fournies par des prestataires de services
financiers etrangers.
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